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PEROLLES-CENTRE

ENSEMBLE IMMOBILIER AVEC CENTRE COMMERCIAL

FRIBOURG

Maitre de I'ouvrage

Caisse de prévoyance du personnel

de I'Etat de Fribourg.

Caisse de pensions des Entreprises

Electriques Firbourgeoises.

Etablissement cantonal
d’assurance des batiments.

Architecte

Raphaél Bruegger,

Rue de Romont 22,

1700 Fribourg.
Collaborateur responsable:
Bernard Lautredou.

Ingénieurs civils
Association des ingénieurs:

Brugger - Clément ingénieurs

Conseils SA,
Route de Fribourg 5,
1723 Marly/Fribourg.

Ingénieurs Civils Associés SA,

Route des Daillettes 21,
1700 Fribourg.

C. Von der Weid & Associés SA,

Avenue du Moléson 11,
1700 Fribourg.

Bureaux techniques
Electricité:

Association d’ingénieurs:
Josef Piller AG,

Route des Acacias 6,
1700 Fribourg.

BMS - Maurice Sclippa,
Route de Rosé 49,
1754 Avry-sur-Matran.

Sanitaire:

Duchein SA,

Route de la Glane 107,
1752 Villars-sur-Glane.

Chauffage/Ventilation:
Association d’ingénieurs:
Alfons Baeriswyl,
Riedliweg 6,

1712 Tafers.

Peter Wagner,
Klosterhof 1,
8630 Ruti.

Géotechnique:

CSD Ingénieurs Conseils SA,
Route de Chantemerle 37,
1763 Granges-Paccot.

Géometre
Géodétec SA,
Avenue du Midi 21,
1700 Fribourg.

Coordonnées

Boulevard de Pérolles 21a,
1700 Fribourg.

578’120 / 183'220.
Conception 1989 - 1994

Réalisation 1996 - 1998

SITUATION

Localisation urbaine de qualité. Le nouvel
ensemble immobilier « Pérolles-Centre », a
Fribourg, jouxte I'axe principal de la ville, le
Boulevard de Pérolles. Cette situation s’affirme
doublement avantageuse: le voisinage de la
grande artere commerciale et administrative
constitue un atout évident, et d’autre part, cette
implantation centrale n’empéche aucunement
ce quartier au caractere éminemment urbain de
bénéficier d’une grande tranquilité et de se
trouver a l'abri des nuisances ordinaires des
centres-ville.

A trois cents meétres au sud de la gare CFF, le
quadrilatére délimité par quatre rues, soit le
boulevard de Pérolles, la rue de Locarno, la rue
Saint-Paul et la rue du Simplon, sert de limites
a ce complexe d’envergure dont I'éloignement
par rapport aux écoles et a 'université est infé-
rieur au kilometre.

Accés aisés aux réseaux routiers et autorou-
tiers de méme qu’aux transports publics fri-
bourgeois, et disposition d’un garage souter-
rain d’acces facile figurent enfin au nombre des
points forts qui caractérisent la situation des
nouvelles constructions.
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PROGRAMME

Constructions de standard élevé
pour des logements et commerces
modernes. Le programme du complexe
répond au classique souci de mixité ma-
nifesté a I'égard des constructions de ce
type, au centre d’'une ville: Pérolles-
Centre propose donc deux immeubles
d’habitation, incluant chacun vingt-huit
appartements (soit au total cinquante-six
logements) d’excellent standard, avec
une attention toute particuliere portée sur
les équipements des cuisines et salles
d’eau, la qualité des isolations ther-
miques et phoniques répondant par
ailleurs & des normes élevées. Enfin, les
balcons ou terrasses affichent des men-
surations spacieuses et complétent une
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offre de logements voulue attrayante
Sous tous ses aspects, réservant aux ha-
bitants une remarquable qualité de vie.

Le centre commercial se dispose autour
d’une grande surface de la Migros. |
comprend plus de vingt magasins et
boutiques de 20 a 500 m2. En mezzani-
ne, un restaurant Migros couronne |'en-
semble.

Un garage souterrain, réparti sur deux ni-
veaux offre deux cent-onze places cou-
vertes pour visiteurs, tandis que les véhi-
cules des locataires peuvent étre ac-
cueillis dans le parking existant d’un im-
meuble voisin, mitoyen par le sous-sol et
accessible a partir du complexe, directe-
ment. N’oublions pas de mentionner en-
core septante-huit places supplémen-
taires pour visiteurs réparties sur deux
rues du quadrilatere.
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Globalement, les constructions se répar-
tissent sur onze niveaux, soit trois sous-
sols, un rez inférieur, un entresol, un rez-
de-chaussée et cing étages dont un en
attique.

PROJET

Expression claire des différents vo-
lumes et affectations. Développé avec
la volonté de réaliser le programme dans
une optique architecturale et qualitative
élevée, le projet s’affirme aujourd’hui
avec classe dans un secteur de la ville ou
il ne manquera pas d’apporter un regain
d’animation et d’agrément.

Son architecture aérée et transparente
est pensée pour optimiser les différents
trafics horizontaux et verticaux, de fagon



a rendre I'usage des commerces, com-
me celui des appartements et des ga-
rages, le plus confortable et rapide pos-
sible.

Tous les commerces sont distribués au
rez-de-chaussée, en étoile, autour d’un
large mall, dont le vide central, occupé
principalement par les ascenseurs pano-
ramiques, les escalators et les mercala-
tors a chariots, permet une vision déga-
gée sur les trois niveaux de commerces.
La lumiere naturelle pénétre largement
dans ce mall par une importante coupole
vitrée, située en toiture du premier étage
commercial.

Les appartements, du studio au cinq
piéces et demie, s’integrent a I'ensemble
et bénéficient aussi d’une liaison directe
avec les niveaux souterrains du garage,
quant aux enfants, ils trouvent des es-
paces verts en toitures intermédiaires,
aménagées a leur intention.

En ce qui concerne 'exécution, on note
les importants travaux d’infrastructures
exigés par la mauvaise qualité du sous-
sol (composé pour 'essentiel de limons
fluents), un environnement urbain
contraignant, I'utilisation de la totalité des
surfaces disponibles pour [|'édification
des batiments, et la reprise en sous-
oeuvre de constructions voisines.

L’'aménagement des liaisons souterraines
avec [lexistant, constitue autant de
contraintes, intégrées a la gestion des
travaux d’exécution. Ces derniers,
conduits avec célérités, se sont étendus
sur trois ans, avec une phase particulie-
rement intense de travaux préparatoires,
souterrains, et de fondations par pilotage
de pieux forés et constitution d’une
structure de base constituée par la pre-

miére dalle en béton armé, au rez. En pa-
rallele se déroulait I’'excavation sous cette
dalle, entre les poteaux préfabriqués ap-
puyés sur les pieux.

Les facades différencient zone d’habitat
et secteur commercial. Ce dernier se ca-
ractérise par des vitrages en aluminium
thermolaqué, garnissant les fagades ven-
tilées, parées de plaques de granit re-
constitué, montées sur sous-construc-
tion, avec isolation en fibre minérale de

100 mm et vide de circulation d’air. Les
parties réservées au logement présen-
tent une unité de traitement des élé-
ments pleins, mais les vitrages en PVC,
tant par leur nature que leur dimension-
nement, affrment I'affectation des vo-
lumes.

Les techniques du batiment différencient
également les commerces des autres
éléments de la construction: climatisa-
tion, distribution « Floor master », ané-




mostat, récupération de chaleur, gestion
informatisée générale, incluant celle du
parking, équipent les volumes commer-
ciaux qui comprennent par ailleurs quatre
ascenseurs (dont trois panoramiques)
quatre monte-charge, quatre mercalators
et quatre escalators.

Une station transformatrice est aména-
gée, et comme I'ensemble des installa-
tions techniques, elle prend place dans
les volumes inférieurs, permettant de dé-
gager les toitures de toute installation in-
désirable.

Pour les aménagements extérieurs, hor-
mis les toitures végétalisées, Pérolles-
Centre a pris en charge & 50% la restruc-
turation des voies environnantes en
zones piétonnes, la ville payant I'autre
moitié de ces frais.
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Niveau 5 Niveau 3-4

Niveau 2 Niveau 1

Niveau O Niveau -1
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Surface du terrain:

Volume SIA:

Prix total, sans le terrain:
Prix au m3 (CFC 1+2):

Abri PC:

Parois moulées:

Pieux:

Terrassement:

Béton:

Armature:

Nombre d’appartements:
Places de parc:

Surface brute de planchers:

Emprise au rez-de-chaussée:

Nombre d’étages hors terre:
Nombre de niveaux souterrains:

Caractéristiques générales

6’216 m2 dont 1’041 m2 sous la Rue de Locarno
et 398 m2 sous la Rue St-Paul

Nouveau 33’960 m2

Transformations 2'680 m2 36’640 m2
4777 m2

Partie nouvelle 121’145 m3

Partie transformée 9’640 m3 130’785 m3

Fr. 64’500’000.— (montant arrondi)
Fr. 493.—/m3

Rez + 4 + 1 attique

4 + 1 entresol

399 places

env. 250 ml sur plus de 16 ml de profondeur
1’200 ml

807000 m3

30’000 m3

2’500 to

60

211 couvertes et 78 extérieures




Coupe BB

e
BURFALE VIATE

e
AT

L
g Mive2

w8
I¥.+L

'|'|

| =m =y "

HiW )

T T
NIV =1 HMET EMIHZL!

HIY =20 REL ENTREE

BIULEVARD
Of PEROLLES

Seoo

Travaux spéciaux

Magonnerie - Béton armé

Eléments préfabriqués
en beton

Poteaux préfabriqués

Gestion des déchets

Revétement de facades
pierre artificielle et isolation

Fenétres pvc ensemble
immobilier et menuiserie

Fenétres pvc, Pérolles 21

Facades vitrées et vitrines
métalliques,
centre commercial

Facades vitrées,
partie ancienne

Isolation périphérique

Coupole vitrée -
Porte métallique coulissante
extérieure

Etanchéité - Isolations -
Ferblanterie

Volets roulants

Stores en toile

Installations électriques
générales

Eclairage de secours

Systeme d’alarme -
Détection incendie

Sonorisation

Surveillance vidéo -
Interphone de parking

Installations de ventilation
et climatisation

ENTREPRISES ADJUDICATAIRES ET FOURNISSEURS

FORASOL SA
1028 Préverenges

CONSORTIUM

JPF CONSTRUCTION SA,
ANTIGLIO SA, SATEG SA
1630 Bulle

ELEMENT USINE DE BETON
PRECONTRAINT SA
1712 Tavel

GRAM SA
1527 Villeneuve-prés-Lucens

STESA ONYX SA
1754 Rosé

RAY SA
1762 Givisiez

BRUGGER & FILS SA
1723 Marly

NOEL RUFFIEUX SA
1637 Charmey

AWA CONSTRUCTIONS
METALLIQUES SA
1723 Marly

CMA CONSTRUCTEURS
METALLIQUES ASSOCIES SA
1700 Fribourg

JACQUES ROULIN
1636 Broc

R. MORAND & FILS SA
1635 La Tour-de-Tréme

MULTIETANCHEITE SA
2854 Bassecourt

FAVOROL SA
1733 Treyvaux

SELLERIE DU BOURGO SA
1630 Bulle

ENTREPRISES ELECTRIQUES
FRIBOURGEOISES
1700 Fribourg

SIRAT SA
1028 Préverenges

CERBERUS SA
1052 Le Mont-sur-Lausanne

COMETEL SA
1205 Geneve

SECURITON SA
1700 Fribourg

VECSA SA
1720 Corminboeuf

Ventilation - climatisation,
niveau 1 -
Récupération de chaleur

Installations sanitaires
générales

Installations sanitaires
spéciales

Calorifugeage sanitaire -
Fermeture coupe-feu

Agencement de cuisines
d’appartements

Installations de sprinkler

Ascenseurs - Monte-charge

Gestion de parking

Cloisons platre -
Faux-plafonds

Serrur_erie courante - Portes
intérieures métalliques

Portes intérieures en bois

Grilles a rouleaux

Revétements résine Epoxy -
Revétements résine
polyuréthane

Carrelage de sols
et parois B2

Carrelage de sols et parois
BletB3

Fourniture de carrelages

Revétements de parquets

Faux-plafonds métalliques,
B3

Faux-plafonds platre,
magasin

Travaux de peinture

Automatisme du batiment
G.T.C. - Gestion d’énergie

Liste non exhaustive

HALG + CIE SA
1700 Fribourg

FRANCIS SAVARIOUD
1721 Misery

P. BIELMANN & FILS SA
1754 Rosé

ISSA SA
1630 Bulle

PRODIVAL SA
1700 Fribourg

VIANSONE SA
1217 Meyrin

OoTIS
1700 Fribourg

PARKOMATIC SA
1000 Lausanne

GEORGES SAUTEUR SA
1635 La Tour-de-Tréme

JACKY BRANDT
1630 Bulle

G. SCIBOZ SA
1726 Farvagny

G. RIEDER SYSTEMS
1093 La Conversion

BRIHO SA
1618 Chatel-st-Denis

CONSORTIUM CARSA SA,
CHAMBETTAZ SA,
OVERNEY SA

1700 Fribourg

SASS|I CARRELAGES SA
1700 Fribourg

A. MICHEL SA
1752 Villars-sur-Glane

HKM, HR KRUTTLI
1700 Fribourg

ELBIT SA
1700 Fribourg

PLAFONDS MATANO SARL
1763 Granges-Paccot

MICHEL RIEDO & FILS SA
1752 Villars-sur-Glane

COMMANDE SA
1720 Corminboeuf

Collection Architecture et construction. © P. Guillemin 981031 - Appi 1068
Editeur: CRP S.ar. |., 1020 Renens. Photos: Serge Du Pasquier, Cugy. R
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