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UBERBAUUNG RUCHENBERG

NEUBAU EIGENTUMSWOHNUNGEN / BAD RAGAZ - SG

LAGE/GESCHICHTE

Die vier modernen Mehrfamilienhéuser der Uberbauung
«Ruchenberg» liegen im ruhigen Weilig-Quartier in Bad
Ragaz (SG), nur wenige Gehminuten vom Dorfzentrum
entfernt. Im Auftrag des Investors hat die HRS Real Estate
AG relativ kurzfristig ein fertig ausgearbeitetes Baupro-
jekt Ubernommen und die 20 Eigentumswohnungen in-
nerhalb von 16 Monaten auf einer griinen Wiese erstellt.

KONZEPT

Die Uberbauung «Ruchenberg» wurde auf klassische
Weise in Stahlbeton und Mauerwerk realisiert. Im Unter-
geschoss befinden sich die Kellerrdume sowie eine
gemeinsame Tiefgarage. Die Mehrfamilienhduser weisen
eine Uberschaubare Grosse auf. Jedes Gebaude enthalt
je eine Attikawohnung sowie je vier Wohnungen mit 3%
oder 4Y%-Zimmern.

Das moderne Architekturkonzept sorgt fir helle, licht-
durchflutete Wohnungen. Die Wohn- und Schlafraume
sind mit Parkettbdden, die Nasszellen, Kiichen und Trep-
penhauser mit Keramikplatten ausgestattet. Erstklassige
Einbauklchen unterstreichen den hochwertigen Ausbau.
Gartensitzplatze und grosse Terrassen geben den Blick
frei ins Grine.

Zum Schutz der Privatsphare wurden zwischen den Ge-
bauden und Sitzplatzen einzelne Biische und Pflanzinseln
angelegt; die Uberbauung verfiigt auch Uber einen eige-
nen Kinderspielplatz. Um die Zufahrt fir die Feuerwehr
zu gewahrleisten, wurde ein Teil der Griinflachen fur den
Notfall befahrbar gemacht.

BESONDERHEITEN

Als kniffligste Aufgabe erwies sich ein nur 3,2 Meter brei-
ter Engpass bei der Baustellenzufahrt, zwischen einer




Haus- und einer Betonwand. Umso wichtiger
waren die genaue Planung und Koordination
des Bauablaufs und der Logistik fiir die Liefe-
ranten. Vom Baubeginn bis zur Ubergabe
des ersten Hauses verstrichen trotzdem nur
zwdlf Monate.

Die Baulbergabe erfolgte in vier Etappen.
Die ersten Wohnungen waren bereits be-
wohnt, die Tiefgarage wurde benutzt,
wéhrend der Bau der restlichen Einheiten
voranschritt.

Auch die Wiinsche der Wohnungseigenti-
mer erforderten viel Flexibilitat. Zum Teil
wurden wahrend der Bauphase massive
planerische Anderungen vorgenommen -
etwa die Zusammenlegung von zwei Woh-
nungen zu einer Grosswohnung oder der
Einbau eines Saunaraums auf der Terrasse.
Dem ziemlich kurzfristigen Wunsch- nach

Whirlpools auf zwei Terrassen konnte nach
genauen Abklarungen der Schallproblematik
ebenfalls entsprochen werden.

ENERGIEKONZEPT /NACHHALTIGKEIT

Die Dammwerte der Uberbauung erfiillen
die hohen Standards des Minergie-Labels.
Auf eine Zertifizierung wurde verzichtet, weil
die Bauherrschaft bewusst keine kontrollierte
Wohnungsliiftung wiinschte.

Fiir die Warmeenergie in der Uberbauung
sorgt eine COy-neutrale Warmepumpe, die
dem Grundwasser die bendtigte Wérme
entzieht und sie ins Heizsystem mit Boden-
heizungen leitet. Das abgekiihlte Wasser
fliesst Uber eine Versickerungsanlage wieder
in das Grundwasser zurlick.

PROJEKTDATEN

Gesamtkosten:

SIA-Volumen:
Grundsticksflache:
Bruttogeschossflache:
Untergeschosse:
Obergeschosse:
Attikageschosse:

Total Nutzflache Wohnungen:
3%-Zimmer-Wohnungen:

4%-Zimmer-Wohnungen:

4Y2-Zimmer-Attikawohnungen:

Parkplatze
Aussen:

Innen (Tiefgarage):

rund CHF 10 Mio.

16200 m®
3400 m?
2915 m?

1
2
1
2910 m?
9
7
4
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