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SITUATION/HISTORIQUE

Des entreprises de renom comme Schindler ou Henkel
ont contribué au développement de Pratteln (BL). Ces
sociétés ont, depuis, soit opté pour d'autres lieux, soit
ont carrément fermé leurs portes. Durant de longues
années; le temps s'est pratiquement arrété dans cette
commune de plus de 16000 habitants située aux portes
de Bale. S'appuyant sur son plan directeur «Salina
Raurica», Pratteln a su redevenir a partir de 2009 un péle
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CERES TOWER

NOUVELLE TOUR DE BUREAUX ET DE LOGEMENTS
PRATTELN - BL

attractif en matiére économique et de logements. Le re-
gain d'attractivité de la commune se vérifie également
par I'émergence sur son territoire de nouveaux bati-
ments-tours. Ainsi, la CERES Tower est-elle déja la troi-
siéme du genre a Pratteln.

La belle histoire de la CERES Tower a démarré au
moment ou l'investisseur et mécene d'art Hermann
Alexander Beyeler s'est rendu acquéreur d'une parcelle
voisine de I'ancien site d'industrie lourde de la société




Buss. Il a développé avec le concours de HRS
Real Estate un premier plan portant sur la
réalisation de logements et d'une tour sur le
site. Dans un second temps, Hermann
Beyeler a décidé de ne pas s'engager plus
avant dans ce projet. C'est alors qu'il est
parti a la recherche d'un investisseur suscep-
tible de réaliser le batiment-tour, en 'occur-
rence un fonds immobilier de Credit Suisse
Asset Management (Schweiz) AG.

La CERES Tower est située a la Hohen-
rainstrasse 24, au Nord-Est de la gare de
Pratteln. Elle bénéficie d'intéressantes infras-
tructures a proximité, a I'exemple de centres
commerciaux, de restaurants et du célébre
parc aquatique Aquabasilea. La commune
peut faire valoir également sa connexion
optimale avec les autoroutes A2 (Béle/
Gothard) et A3 (Zurich). Un emplacement
idéal, et ce pas uniquement pour les auto-
mobilistes. La gare de Pratteln nest en effet
qu'a une dizaine de minutes et le S-Bahn,
lequel offre une cadence au quart d'heure,
permet de rallier le centre de Béle en moins
de 10 minutes.

CONCEPT/ARCHITECTURE

Cette tour de 23 étages d'une hauteur de
81,3 métres porte le nom de la déesse ro-
maine Ceres, représentée sur un tableau de

Rubens. Ce dernier fait partie de la collection
de Hermann Alexander Beyeler. Le premier
propriétaire de la parcelle sur laquelle
s'éléve aujourd'hui la tour voulait offrir un
écrin a la dimension de sa déesse. Son projet
d'installation a certes été abandonné, mais
le nom de Ceres, lui, est resté.

Ancrée sur une base aux dimensions géné-
reuses (24,8 metres de long sur 9,9 metres
de large), la CERES Tower présente une
poupe d'une hauteur de 21 métres (pour
une surface de 9,9 métres sur 9,2 métres)
correspondant a celle des batiments voisins.
Reconnaissable au premier coup d'ceil a
ses facades aux formes concaves, la tour
est coiffée d'une couronne carrée a encor-
bellement. En optant pour une structure
socle-tour-attique, les architectes font clai-
rement référence a des modéles classiques,
a l'exemple du Rockefeller Center, a New
York.

Lenveloppe de la fagcade métallique arbo-
rant une teinte bronze foncé rappelle les an-
ciennes fonderies locales d'antan. Les ban-
deaux de facades présentent des nuances
de gris foncé et de gris clair, avec une dis-
créte tonalité de vert.

Les trois niveaux de sous-sol de la CERES
Tower accueillent 202 places de parc ainsi
que des espaces techniques et de stockage.



Les étages du socle (niveau 0 a 7) sont réser-
vés a des surfaces de bureaux en location.
Leur particularité est qu'elles sont toutes
modulables. Les 90 appartements (6 par
étage), proposés eux aussi en location, sont
disposés & partir du niveau 8 jusqu'au 22¢
étage. Enfin, la technique du batiment oc-
cupe le 23¢° étage.

Le terrain est constitué de gravier trés stable.
Le batiment repose sur un socle convention-
nel et des fondations ponctuelles dans la
zone des piliers. La partie supérieure est une
ossature en béton armé. Les dalles de 32
centimeétres d'épaisseur ont été coulées sur
place, tandis que les piliers intérieurs et de
facades ont été réalisés en préfabriqués.

La facade de forme concave est composée
d'une structure métallique et d'éléments de
fenétres entierement vitrés. Ceux-ci sont ex-
térieurs aux piliers et ont été fixés a la hau-
teur des tétes de dalles.

PARTICULARITES

Du fait des impératifs liés a une construction
tout en hauteur, la logistique constituait
un défi de taille. Le transport de matériel
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a finalement été exécuté a I'aide de deux
élévateurs. Lors de la construction de I'écha-
faudage, HRS Real Estate a fait le choix
d'une solution assez inhabituelle pour une
construction d'une telle hauteur. Un échafau-
dage classique a été utilisé, adapté a la
forme concave de la facade. Afin de pouvoir
créer la couronne de toit, il a fallu constituer
au niveau du 192 étage une console saillante
tout autour du batiment, celle-ci ayant pour
vocation de soutenir |'échafaudage.
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CONCEPT ENERGETIQUE / DURABILITE

Le béatiment-tour est relié au «réseau de
chauffage @ distance Pratteln» géré par le
fournisseur d'énergie Elektra Baselland (EBL).
L'énergie est issue de sources domestiques
renouvelables, notamment la chaleur rési-
duelle de la station d'épuration ARA Rhein
AG, ainsi que la chaleur d'une centrale
thermique a bois. Les appartements de la
CERES Tower sont équipés d'une ventilation
contrélée, les bureaux disposant pour leur
part d'un systéme de plafonds chauffants
et rafraichissants. Egalement au chapitre du
développement durable, on signalera la toi-
ture végétalisée extensive.

CARACTERISTIQUES

Colt global (CHF): 67 millions
Volume SIA: 98417 m?
Surface brute de planchers: 31984 m?
Nombre de niveaux: 3 en sous-sol,

1 rez-de-chaussée, 22 hors sol,
1 étage technique (23¢ étage)

Surfaces commerciales (total): 6010 m?
Surfaces d'habitation (total): 6924 m?
Répartition des logements (total): 90
Appartements de 2,5 piéces: 30
Appartements de 3,5 piéces: 60
Places de parc

Extérieures: 6 places parcage courte durée
Intérieures: 202, réparties sur 3 niveaux
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